UBND THANH PHO THANH HOA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT DPéc Lap — Tu Do — Hanh Phiic

S6:  /2024/TTr/TTPTQD Thanh H6a, ngdy  thang  ndm

TO TRINH
Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Nha
6 x4 hoi tai khu dan cu hai bén Quéc L 1A doan tir dau Hoang Long dén twong
dai Thanh nién Xung Phong thanh pho Thanh Hoéa

Kinh gtri: Uy ban nhan dan thanh phd Thanh Hoa

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/ 20009;

Can cir Ludt sir doi, b6 sung mét sé diéu cia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach s6 35/2018/0H14 ngay 29/8/2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Can ci Nghi dinh so 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh Phii sira doi,
bé sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
6/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quy hoach phan khu SQ 2, ty 1¢ 1/2000 thanh phé Thanh Héa dd dwoc
UBND tinh Thanh Héa phé duyét so 3155/0D-UBND ngay 26/07/2024;

Can cit Quy hoach phén khu sé 5-6, ty l¢ 1/2000 thanh phé Thanh Héa da
dwoc UBND tinh Thanh Hoa phé duyét so 3960/Q0D-UBND, ngay 03/10/2024;

_ Can cic Quyét dinh s6 3000/QD-UBND ngay 07/04/2022 vé viéc Phé duyét
dieu chinh cuc b quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 MBOH s6 4788/0D-UBND ngay
31/05/2019 (diéu chinh tw MBQH so 1130/0D-UBND ngay 06/07/2010);

~ Trung tAm phét trién quy dat thanh phd Thanh Hoéa kinh trinh UBND thanh
ph6 Thanh Hoa néi dung di€u chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Nha & xa ho1 tai khu dan cu hai bén Quéq Lo 1A doan tor dau Hoang Long dén
tuong dai Thanh nién Xung Phong thanh phd Thanh Hoéa, v6i cac ndi dung nhu sau:

1. Tén dy 4n: Dicu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Nha
o xa hoi tai khu dan cu hai bén Qqéc Lo 1A doan tir dau Hoang Long dén tugng dai
Thanh nién Xung Phong thanh ph6 Thanh Hoa
2. Cap quyét dinh dau tu: Uy ban nhan dan thanh phd Thanh Hoa.
3. Pon vi tb chirc 1dp quy hoach: Trung tdm phat trién quy dat thanh phd
Thanh Hoa
4. Pham vi, ranh gi6éi va quy mé diéu chinh quy hoach:
4.1 Pham vi, ranh giéi va quy mé do an
- Pham vi, ranh gioi:
- Khu dit thuc hién du an thudc dia gi61 hanh chinh phuong Ham Réng va
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Phuong Nam Ngan thanh phé) Thanh Hoa; c6 ranh gidi cu thé nhu sau:

+ Phia Bic: Giap tuyén duong Nguyen Chi Thanh va dudng vong xuyén chan

cau Hoang Long thu¢c phuong Ham Rong;

+ Phia Nam: Giap tuyén duong quy hoach va tiép giap khu dan cu hién trang

phuong Ham Rong, khu nha vudn 5 va khu chia 16 10 theo quy hoach;

+ Phia Tay: Giap tuyén dudng quy hoach va tiép giap khu Thuong mai dich

vu; khu chia 16 7 theo quy hoach;

+ Phia Pong: Giap duong Tran Hung Pao

- Quy mo:

Quy mo dién tich 13p quy hoach: 24.282,00 m2.

Quy mo khu vuc diéu chinh cuc bd: 9194,63 m2 bao gé)m: O dat NOXH-01;
8284,63 m2; O dat NOXH-02: 910,00m2.

4.2 Hién trang khu vue diéu chinh quy hoach.

a) Hién trang st dung dat.
+ Lo dat da dugc san lap bang phang, toan bd mit bang thoat nudc khu dat két nbi
v6i cac tuyén thoat nudc tai cac duong ndi bo trong MBQH.

b) Hién trang ha tang k¥ thuat

+ Phia trudc mat 16 dat dd c6 day du ha tang k¥ thuat cua toan Khu dé két

noi.

5. Ly do va s can thiét 1ap diéu chinh:

Diéu chinh Quy hoach Nha ¢ x4 hdi tai khu dan cu hai bén Qudc Lo 1A doan
tir dau Hoang Long dén twong dai Thanh nién Xung Phong thanh phé Thanh Hoa
dam bao phi hop v6i Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2000 Khu vuc s6 02,
thudc quy hoach chung dé thi Thanh Héa, tinh Thanh Hoa dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 3155/QD-UBND ngay 26/07/2024; Quy hoach phan khu
xay dung ty 1€ 1/2000 Khu vuc s6 05,06 thudc quy hoach chung d6 thi Thanh Héa,
tinh Thanh Hoéa dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3960/QD-UBND,
ngay 03/10/2024.

6. Tinh chat chirc ning

La khu dat xay dung Nha ¢ x& hoi dang chung cu cao tang

7. Cac ndi dung diéu chinh quy hoach:

7.1 Poi véi 6 dat NOXH-01: (git nguyén dién tich 8284,63 m2)
- Piéu chinh tang cao tir 9 tang + 1 ting ham thanh 19 ting + 1 tang ham;
- Piéu chinh mat d6 xay dung tir 40% 1én thanh 52%;

- Diéu chinh hé s6 str dung dét tir 1,2-2,4 1an thanh 8,36 lan.

7.2 Poi véi 6 dat NOXH-02: (giit nguyén dién tich 910,0 m2)

- Piéu chinh tang cao tir 2 ting thanh 5 tang;

- Piéu chinh mat d6 xay dung tir 100% thanh 66%;

- Diéu chinh hé s6 str dung dét tir 2,0 1an thanh 3,31 1an.

8. Quy hoach sir dung dat



Bang co cau sir dung dat trude va sau diéu chinh NOXH-01:

bi phé duyét
, Qb b Sau didu chinh | +Ting/-Giam
Stt Loai dat 4788/QD-
UBND
Chi tiéu Chi tiéu

1 | Dién tich 16 dat 8284,63 m2 8284,63 m2 0,00

Dién tich xay dung khi dé 4315 m2
2 .

Di¢n tich xay dung khoi thap 3506 m2

Mat d6 xay dung khoi dé 40% 52% +12%
3 ,

Mat do xay dung khdi thap 42%

Tang cao (ting nodi) 9 tang 19 tang +10 tang
4

Tang ham 1 tang 1 tang 0,00
5 | Hé sb st dung dat 1,2-2,4 8,36 lan +5,96 lan
6 | SO luong cin ho 750 can
7 | Dansb 3000 nguoi | +3000 ngudi

Bang co cau sir dung dat trude va sau diéu chinh NOXH-02:

bi phé duyét
Stt Loai it 47?;;)/52)_ Sau diéu chinh | +Ting/-Giam
UBND
Chi tiéu Chi tiéu

1 | Dién tich 16 dat 910 m2 910 m2 0,00

Dién tich xay dung khoi dé 600 m2

? Dién tich xay dung khoi thap 561 m2
Mat do xay dung khoi dé 100% 66% -34%

3 Mat d6 xay dung khéi thap 61,6%
Tang cao (ting nodi) 2 5 tang + 3 tang

) Tang him 1 tang
5 | Hé s6 st dung dét 2 3,31 lan +1,3 lan

6 | S6 luong cin ho 20 can

7 | Dansd 80 nguoi

9. T6 chitc khong gian kién tric cinh quan:
Khong gian kién triic canh quan khu vuc tuan thu Quy hoach Chi tiét da
dugc phé duyét va dam bao phu hgp védi Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000
Khu vuc s6 02, thudc quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa, tinh Thanh Hoéa dugc
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UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 3155/QD-UBND ngay 26/07/2024; Quy
hoach phan khu xay dung ty 18 1/2000 Khu vuc s6 05,06 thudc quy hoach chung d6
thi Thanh Hoa, tinh Thanh Hoéa dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
3960/QD-UBND, ngay 03/10/2024. Khép ndi ddng bo kién trac canh quan khu vuce
v6i kién triic canh quan v6i khu vue xung quanh, cac quy hoach, du 4n da co. Thiét
ké khu nha ¢ x4 hdi cao tang véi kién triic hién dai, than thién véi moi truong.

Khong gian kién triic canh quan khu vuc tuan thu Quy hoach Chi tiét da
duoc phé duyét va quy hoach chung

Khép ndi dong bo kién trac canh quan khu vuce voi kién tric canh quan voi
khu vuc xung quanh, cac quy hoach, dy an da cé. Thiét ké khu nha ¢ xa hoi cao
tang v4i kién trac hién dai, than thién véi moi truong.

Thiét ké khudn vién cay xanh xung quanh tda nha chung cu, uu tién bd tri
duong giao thong ndi bo, san choi tré em, cdy xanh trong khu vuc hop 1y, tao san
choi cho dan cu khu nha ¢ xa hoi.

Trung tAm phat trién quy dat thanh phé Thanh Hoéa kinh trinh UBND thanh
ph6 Thanh Hoéa xem xét, phé duyét Po an diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay
dung ty I¢ 1/500 nha ¢ xa hdi tai khu dan cu hai bén Qubc 10 1A doan tir dau Hoang
Long dén twong dai Thanh nién Xung Phong thanh phd Thanh Hoa dé c¢6 co so thuc
hién cac budc tiép theo./.

Trén trong cam on!
Noi nhin: Giam doc
- Nhu kinh gui;
- Luu: BT, VT.



